ДОГОВОР АРЕНДЫ № 60-02/2021
	г. Заречный
	                                      «15» февраля 2021 г.


Акционерное общество «Федеральный научно-производственный центр «Производственное объединение «Старт» имени М.В. Проценко» (АО «ФНПЦ «ПО «Старт» им. М.В. Проценко»), именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице директора по правовой работе и имущественному комплексу – начальника правового управления Морозова М.В., действующего на основании доверенности от 16.12.2020 № 60-01/1291, и Индивидуальный предприниматель Сафьянникова Олеся Владимировна, зарегистрированный ИФНС по Октябрьскому району г. Пензы 15.07.2019, регистрационный № 319583500039421, именуемый в дальнейшем «Арендатор», в лице Сафьянниковой О.В., действующей на основании Свидетельства, с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:
 Термины и определения


Обеспечительный платеж – денежные средства, уплачиваемые Арендатором Арендодателю в целях обеспечения надлежащего  исполнения Арендатором платежных обязательств, вытекающих из настоящего Договора.


Коммунальные услуги – услуги по предоставлению холодного водоснабжения, горячего водоснабжения, водоотведения, электроснабжения, газоснабжения и отопления.


Эксплуатационные и административно-хозяйственные расходы – расходы, связанные с поддержанием надлежащего технического состояния Имущества, обеспечением его нормального использования в соответствии с целями аренды, указанными в настоящем Договоре, а также услуги по охране и обслуживание систем безопасности Имущества.

1. Предмет Договора

1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное владение и пользование нежилое помещение общей площадью 95,9 кв.м., а именно: нежилые помещения 2 этажа № 17, 18, 21, 22, 27, 28 на поэтажном плане, расположенные в здании 704/Столовая № 13 по адресу: Пензенская область, г. Заречный, Пр. Мира, д. 1, указанное в приложении № 1 к настоящему Договору (далее – «Имущество»), для использования под производство
Площадь передаваемого в аренду Имущества –  95,9 кв. м.
1.2. Описание и технические характеристики Имущества подтверждаются техническим паспортом, изготовленным уполномоченной организацией (органом), который прилагается к Договору и является его неотъемлемой частью.

1.3. Сведения об Имуществе, передаваемом в аренду, изложенные в настоящем Договоре и приложениях к нему, являются достаточными для их надлежащего использования в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1. настоящего Договора.

Арендатор не вправе без письменного согласия Арендодателя изменять цель использования Недвижимого имущества.

2. Срок Договора

2.1. Срок действия настоящего Договора устанавливается с «15» февраля 2021 г.  по «14» января 2022 г. Договор заключается на срок менее года и не требует государственной регистрации в соответствии со ст. 651 ГК РФ.

2.2. Стороны пришли к соглашению, что условия настоящего Договора в части начисления арендной платы применяются с момента фактической передачи Имущества по акту приема-передачи.
2.3. Окончание срока действия настоящего Договора не освобождает Стороны от ответственности за нарушение условий настоящего Договора в период его действия.
3. Обязанности Арендодателя и Арендатора

3.1. Арендодатель обязуется:

3.1.1. Предоставить Арендатору Имущество в 5-ти дневный срок после подписания настоящего Договора по акту приема-передачи. Акты приема-передачи приобщаются к каждому экземпляру настоящего Договора и являются его неотъемлемой частью.

3.1.2. Участвовать в порядке, согласованном с Арендатором, в создании необходимых условий для эффективного использования арендуемого Имущества и поддержания его в надлежащем состоянии. 

3.1.3. В случае аварий, приведших к ухудшению арендуемого Имущества, оказывать необходимое содействие в устранении их последствий. В случае аварий, произошедших по вине Арендатора, устранение последствий производится за его счет.

3.1.4. Не менее чем за один месяц письменно уведомить Арендатора о необходимости освобождения Имущества в связи с принятыми в установленном порядке решениями о постановке Имущества на капитальный ремонт, о его сносе, а также, в случае необходимости, при проведении капитального ремонта объектов недвижимого имущества, сопредельного с арендуемым Имуществом, или инженерных коммуникаций, проходящих через арендуемое Имущество.

3.1.5. Не позже 3 (трех) рабочих дней со дня окончания срока аренды, установленного настоящим Договором, принять от Арендатора Имущество по акту приема-передачи.
3.2. Арендатор обязуется:
3.2.1. В 5-ти дневный срок после подписания настоящего Договора принять от Арендодателя Имущество по акту приема-передачи.

3.2.2. Использовать Имущество в соответствии с целями, установленными пунктом 1.1 настоящего Договора, установленными законодательством Российской Федерации нормами и правилами использования зданий (помещений), в том числе санитарными нормами и правилами, правилами пожарной безопасности. 

3.2.3. В случае наступления событий, которые могут привести к ухудшению качества и состояния Имущества (аварии и т.д.), не позднее чем в течение следующего дня после такого события сообщить об этом Арендодателю.

3.2.4. Соблюдать противопожарные и санитарные правила, требования органов пожарного и санитарно-эпидемиологического надзора, нормы действующего законодательства Российской Федерации, регулирующие порядок осуществления соответствующего вида деятельности Арендатора в арендуемом Имуществе и правила содержания такого Имущества.


Не захламлять бытовыми и/или производственными отходами, мусором Имущество и территорию, прилегающую к нему. Сторонами установлена зона ответственности Арендатора по поддержанию чистоты и порядка в пределах Имущества и 50 (пятидесяти)   метрах от его границ по периметру.

3.2.5. Своевременно и в полном объеме вносить арендную плату, установленную настоящим  Договором.

3.2.6. Поддерживать Имущество в полной исправности и надлежащем техническом, санитарном и противопожарном состоянии. Поддерживать работоспособность систем водоснабжения, водоотведения, электроснабжения, теплоснабжения, связи, кондиционирования, приточно-вытяжной вентиляции, пожарной и охранной сигнализации арендуемого Имущества, нести ответственность за нарушение их работоспособности и устранять все повреждения указанных систем, а также санитарно-технического оборудования за свой счет.
3.2.7. В случае пересмотра арендной платы в порядке, установленном разделом 5 настоящего Договора, производить оплату в соответствии с выставленными счетами.

3.2.8. Своевременно производить за свой счет текущий ремонт Имущества.
3.2.9. Не производить реконструкцию, перепланировок и переоборудования Имущества без письменного разрешения Арендодателя.
3.2.10. Не производить без письменного согласия Арендодателя в Имуществе, указанном в пункте 1.1 настоящего Договора, прокладку скрытых и открытых электропроводок и коммуникаций, инженерных сетей.
3.2.11. Производить неотделимые улучшения Имущества только с письменного согласия Арендодателя. Стоимость таких улучшений Арендодателем не возмещается. Права собственности на неотделимые (изменения) улучшения  Имущества принадлежат Арендодателю. Права собственности на отделимые улучшения Имущества, произведенные Арендатором без согласия или с согласия Арендодателя, принадлежат Арендодателю, если указанные отделимые улучшения оставлены Арендатором после возврата Имущества Арендодателю по окончанию срока действия настоящего Договора. В этом случае затраты Арендатора на все произведенные им улучшения компенсации не подлежат.
3.2.12. Осуществлять капитальный ремонт Имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора, только с письменного разрешения Арендодателя.

3.2.13. Обеспечить сохранность инженерных сетей, коммуникаций и оборудования Имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора.

3.2.14. Не сдавать Имущество в субаренду (поднаем).
3.2.15. Не осуществлять другие действия, влекущие какое-либо ограничение (обременение) предоставленных Арендатору имущественных прав.
3.2.16. Не передавать свои права и обязанности по настоящему Договору другому лицу (перенаем). 

3.2.17. Не передавать арендуемое Имущество в безвозмездное пользование (ссуду).
3.2.18. Обеспечивать беспрепятственный доступ в арендуемое Имущество представителей Арендодателя для проведения проверки соблюдения Арендатором условий настоящего Договора, целевого использования и обеспечения сохранности Имущества, а также предоставлять им документацию, относящуюся к предмету проверки. 

3.2.19. Освободить Имущество в связи с аварийным состоянием конструкций здания или его части, постановкой здания на капитальный ремонт или необходимостью его сноса, а также в случае необходимости при проведении капитального ремонта имущества, сопредельного с арендуемым Имуществом, или инженерных коммуникаций, проходящих через Имущество, в срок, определенный уведомлением Арендодателя, который не может быть меньше срока, указанного в пункте 3.1.4 настоящего Договора.

3.2.20. В случае необходимости досрочного расторжения настоящего Договора письменно уведомить об этом Арендодателя не менее чем за два месяца до предполагаемой даты расторжения.

3.2.21. В течение 3 (трех) рабочих дней с даты окончания действия настоящего Договора вернуть Арендодателю Имущество по акту приема-передачи в техническом состоянии не хуже, чем на момент получения, с учетом нормального износа, в порядке, предусмотренном разделом 4 настоящего Договора.

3.2.22. Не размещать рекламных конструкций на фасаде и других частях здания, а также на прилегающей к зданию территории без письменного согласия Арендодателя и соответствующих служб.

3.2.23. Не нарушать прав иных арендаторов и пользователей Имущества в здании, а также установленный Арендодателем порядок пользования прилегающей территорией.

3.2.24. Не ограничивать право третьих лиц на использование Имущества общего пользования по прямому назначению.

3.2.25. Самостоятельно получать заключения региональных отделов пожарного надзора и центров государственного санитарно-эпидемиологического надзора по функциональному использованию Имущества (при необходимости).

3.2.26. При возврате Имущества в состоянии, превышающим нормальный износ, и/или невыполнении текущего ремонта Имущества, а также неустранении повреждений систем согласно пункту 3.2.6 настоящего договора Арендатор обязан в течение 5 (пяти) дней со дня предъявления счета и сметы Арендодателя оплатить Арендодателю стоимость ремонта.

3.2.27. За свой счет своевременно проводить дератизационные и дезинсекционные мероприятия.

3.2.28. Ознакомить своих работников под роспись с запретом распития спиртных напитков, употребления наркотических, токсических веществ на территории арендуемого Имущества и появления на территории арендуемого Имущества в состоянии алкогольного, наркотического или иного токсического опьянения.

3.2.29. Не допускать к работе своего работника, появившегося на территории арендуемого Имущества в состоянии алкогольного, наркотического или иного токсического опьянения.

3.2.30. При обнаружении работника в состоянии алкогольного, наркотического или иного токсического опьянения отстранить его от работы (на основании абз.2 ч.1 ст. 76 ТК РФ).

Если работник, находящийся в состоянии алкогольного, наркотического или иного токсического опьянения не был отстранен от работы. Ответственность за возможные последствия выполнения им трудовых обязанностей в таком состоянии (в т.ч. производственные травмы) несет Арендатор.

Должностные лица Арендатора, которые, получив соответствующее уведомление от Арендодателя, не инициировали процедуру отстранения работника, могут быть привлечены не только к административной (на основании ч.1 ст. 5.27.1 КоАП РФ, а при повторном аналогичном нарушении на основании ч.5 ст. 5.27.1 КоАП РФ) но и к уголовной ответственности, если в результате подобного бездействия пострадали люди (на основании ст. 143 УК РФ, Постановления Пленума Верховного Суда РСФСР от 23.04.1991 № 1).

3.3.  Арендодатель вправе:

3.3.1. Не допустить на территорию арендуемого Имущества работника Арендатора, появившегося в состоянии алкогольного, наркотического или иного токсического опьянения.
4. Порядок возврата арендуемого Имущества Арендодателю

4.2. До дня подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи Имущества Арендатор обязан:

4.2.1. Совместно с Арендодателем составить и подписать акт сверки своевременности и полноты оплаты арендной платы и неустойки (если таковая имеется) по настоящему Договору.

4.2.2. Освободить Имущество и подготовить его к передаче Арендодателю.

4.3. Подписанный Сторонами акт приема-передачи приобщается к каждому экземпляру настоящего Договора и является его неотъемлемой частью.

5. Арендная плата и порядок расчетов по Договору

5.1.    Размер арендной платы составляет 126 (сто двадцать шесть) руб. 00 коп. за 1 квадратный метр в месяц, без учета НДС, в соответствии с Отчетом об определении рыночной стоимости арендной платы от 13.01.2021 № 01/02/01-21. НДС исчисляется и уплачивается Арендатором согласно ставке, установленной действующим законодательством РФ, на день оплаты. Общий размер фиксированного платежа составляет 12 083 (двенадцать тысяч восемьдесят три) рубля 40 копеек без учета НДС плюс сумма налога, исчисленная по ставке НДС, действующей на дату оплаты.
5.2. В арендную плату не включена стоимость коммунальных услуг, эксплуатационных и административно-хозяйственных расходов, услуг за пользование телефонной связью и Интернетом. Арендатор заключает договоры на оказание коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг, договоры на предоставление услуг за пользование телефонной связью и Интернетом самостоятельно.

5.3. Арендная плата уплачивается Арендатором до  10 числа каждого месяца, подлежащего оплате, путем перечисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя.

5.4. Арендодатель обязуется представлять Арендатору счет-фактуру при получении суммы предварительной оплаты не позднее 5 (пяти) календарных дней со дня получения суммы предварительной оплаты.
5.5. Обязательство по оплате арендной платы, а также по оплате эксплуатационных и административно-хозяйственных расходов, коммунальных услуг возникает у Арендатора с даты подписания Сторонами акта приема-передачи Имущества и прекращается с даты возврата Арендатором Имущества, оформленного соответствующим актом приема-передачи.

Расчет арендной платы производится с учетом количества фактических дней пользования Имуществом.
 


Арендодатель обязуется ежемесячно представлять Арендатору счет-фактуру.

5.6. Арендодатель вправе изменять в одностороннем порядке размер арендной платы по настоящему Договору, но не чаще одного раза в год, о чем письменно уведомляет Арендатора за два месяца до предполагаемой даты изменения размера арендной платы. Обязанность по оплате измененной арендной платы возникает у Арендатора с даты, указанной в направленном Арендодателем уведомлении, или, если такая дата не указана, с первого числа месяца, следующего за месяцем, в котором было направлено уведомление.
5.7. Уведомление об установлении нового размера арендной платы, новых реквизитов и порядка ее оплаты составляется Арендодателем в письменном виде в двух экземплярах и является неотъемлемой частью настоящего Договора.
5.8. Уведомление является достаточным основанием изменения арендной платы по настоящему Договору и не требует обязательной государственной регистрации.
5.9. Арендатор одновременно с перечислением арендной платы за первый месяц аренды оплачивает денежные средства в размере установленной месячной арендной платы в качестве обеспечительного платежа.
Если величина арендной платы будет увеличена Арендодателем в соответствии с условиями договора, то Арендатор доплачивает в счет обеспечительного платежа сумму, соразмерную такому увеличению.
5.10. Арендодатель вправе в любое время удержать из суммы обеспечительного платежа сумму в счет компенсации задолженности Арендатора по уплате арендной платы и других сумм, причитающихся ему по настоящему Договору, о чем Арендодатель обязан письменно уведомить Арендатора. Если Арендодатель в любое время в течение срока действия Договора производит удержание из вышеуказанной суммы, Арендатор обязан в течение 3 (трех) рабочих дней с момента предъявления соответствующего требования выплатить Арендодателю необходимую сумму для восстановления первоначальной суммы обеспечительного платежа.

5.11. В случае расторжения (прекращения) Договора Арендодатель производит возврат обеспечительного платежа с учетом удержанных сумм в порядке, установленном пунктом 5.10 Договора. 
6. Ответственность Арендатора
 
6.1. В случае отказа или неисполнения Арендатором обязательства принять Имущество от Арендодателя, в соответствии с пунктом 3.2.1 настоящего Договора по акту приема-передачи, Арендодатель вправе в одностороннем порядке расторгнуть Договор и взыскать штраф в размере трехкратного  размера арендной платы.

6.2. За неисполнение обязательства, предусмотренного пунктом 3.2.5 настоящего Договора, Арендодатель вправе требовать от Арендатора оплаты пени за каждый день просрочки в размере 0,1 % от просроченной суммы арендной платы.

6.3. За неисполнение обязательств, предусмотренных пунктами 3.2.9, 3.2.12, 3.2.12 настоящего Договора, Арендатор обязан оплатить штраф в размере трехкратной арендной платы, а также привести Имущество в первоначальное состояние за свой счет и в срок, устанавливаемый Арендодателем.

6.4. За неисполнение обязательств, предусмотренных пунктами 3.2.13, 3.2.14, 3.2.15, 3.2.16, 3.2.17 настоящего Договора, Арендатор обязан оплатить штраф в размере годовой арендной платы.

6.5. За неисполнение обязательства по возврату Имущества, в соответствии с пунктом 3.2.21 настоящего Договора, Арендатор обязан оплатить пени в размере 5% от месячной арендной платы за каждый день просрочки возврата Имущества, указанного в пункте 1.1. настоящего Договора.

6.6. В случае досрочного освобождения Имущества Арендатором без оформления соответствующего соглашения о расторжении настоящего Договора Арендатор не освобождается от обязанности по внесению арендной платы до окончания срока действия настоящего Договора.

6.7. Оплата штрафа и пени не освобождает Арендатора от выполнения иных обязательств или устранения нарушений, а также от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных настоящим Договором. 

6.8. В случае гибели или повреждения Имущества по вине Арендатора, последний обязан возместить реальный ущерб, причиненный Арендодателю.

6.9. При возврате Арендатором Имущества с износом, превышающим нормальный, и/или невыполнении обязанностей, предусмотренных пунктами 3.2.6, 3.2.8 и 3.2.11 настоящего Договора Арендатор по требованию Арендодателя оплачивает неустойку в размере 0,1% от суммы арендной платы, указанной в пункте 5.1 настоящего Договора, за каждый день, начиная со дня подписания Акта приема-передачи в соответствии с пунктом 4.2 настоящего Договора до дня перечисления Арендатором Арендодателю стоимости ремонта согласно пункта 3.2.26 настоящего Договора.

 
7. Порядок изменения, досрочного прекращения и расторжения

Договора и его заключения на новый срок

 

7.1. Изменение условий настоящего Договора и его досрочное прекращение допускаются по соглашению Арендодателя и Арендатора, за исключением случаев, предусмотренных п. 7.3 настоящего Договора. 


Предложения по изменению условий настоящего Договора и его досрочному прекращению рассматриваются Сторонами и оформляются дополнительным соглашением.

7.2. Настоящий Договор подлежит досрочному расторжению по требованию одной из Сторон в случаях, предусмотренных настоящим Договором и законодательством Российской Федерации.

7.3. Арендодатель вправе в одностороннем порядке без обращения в суд полностью отказаться от исполнения настоящего Договора в случае несоблюдения Арендатором следующих условий:
1) при неуплате или просрочке Арендатором внесения арендной платы в полном объеме в срок, установленный пунктом 5.3. настоящего Договора, за 2 (два) расчетных периода – вне зависимости от последующей оплаты;

2) при невыполнении обязательств, предусмотренных пунктами 3.2.7, 3.2.8, 3.2.18 настоящего Договора.

3) при невыполнении Арендатором полностью или частично условий настоящего Договора.

В случае отказа Арендодателя от настоящего Договора в одностороннем порядке без обращения в суд Арендодатель направляет Арендатору письменное уведомление. Договор будет считаться расторгнутым с даты, указанной в уведомлении о расторжении Договора, при этом Арендатор обязан освободить Имущество и передать его по акту приема-передачи в течение  3 (трех) дней с даты, указанной в уведомлении. 

7.4. Настоящий Договор подлежит досрочному расторжению по требованию Арендодателя при невыполнении Арендатором обязательств, предусмотренных пунктами 3.2.1, 3.2.2, 3.2.6, 3.2.9, 3.2.12, 3.2.12, 3.2.14, 3.2.19 настоящего Договора. 


Расторжение настоящего Договора по основаниям, предусмотренным данным пунктом, не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по  арендной плате и уплате штрафа и пени.

7.5. По истечении срока настоящего Договора, заключение договора на новый срок с Арендатором, надлежащим образом исполнившим свои обязанности, осуществляется без проведения аукциона в порядке, предусмотренном действующим законодательством.

8. Порядок разрешения споров
 
8.1. Споры, возникающие в ходе исполнения настоящего Договора, Стороны будут решать путем проведения переговоров.

8.2. Все споры, разногласия или требования, возникающие из настоящего Договора, в том числе касающиеся его исполнения, нарушения, прекращения или недействительности, подлежат разрешению в Арбитражном суде Пензенской области.

9. Раскрытие информации
9.1. Раскрытие информации Арендатором.

9.1.1. Арендатор гарантирует Арендодателю, что сведения и документы в отношении всей цепочки собственников и руководителей, включая бенефициаров (в том числе конечных) Арендатора, предоставленные Арендодателю, являются полными, точными и достоверными.

9.1.2. При изменении Сведений Арендатор обязан не позднее пяти дней с момента таких изменений направить Арендодателю соответствующее письменное уведомление с приложением копий подтверждающих документов, заверенных нотариусом или уполномоченным должностным лицом Арендатора.

9.1.3. Арендатор настоящим выдает свое согласие и подтверждает получение им всех требуемых в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации (в том числе, о коммерческой тайне и о персональных данных) согласий всех упомянутых в Сведениях, заинтересованных или причастных к Сведениям лиц на обработку предоставленных Сведений Арендодателю, а также на раскрытие Арендодателем Сведений, полностью или частично, компетентным органам государственной власти (в том числе, Федеральной налоговой службе Российской Федерации, Минэнерго России, Росфинмониторингу, Правительству Российской Федерации) и последующую обработку Сведений такими органами (далее – «Раскрытие Сведений»). Арендатор освобождает Арендодателя от любой ответственности в связи с Раскрытием Сведений, в том числе, возмещает Арендодателю убытки, понесенные в связи с предъявлением Арендодателю претензий, исков и требований любыми третьими лицами, чьи права были или могли быть нарушены таким Раскрытием Сведений.

9.1.4. Если специальной нормой части второй Гражданского кодекса Российской Федерации не установлено иное, отказ от предоставления, несвоевременное и (или) недостоверное и (или) неполное предоставление Сведений (в том числе, уведомлений об изменениях с подтверждающими документами) является основанием для одностороннего отказа Арендодателя от исполнения Договора и предъявления Арендодателем Арендатору требования о возмещении убытков, причиненных прекращением Договора. Договор считается расторгнутым с даты получения Арендатором соответствующего письменного уведомления Арендодателя, если более поздняя дата не будет установлена в уведомлении.

9.1.5. Арендатор и Арендодатель подтверждают, что условия Договора о предоставлении Сведений, а также о поддержании их актуальными признаны ими существенными условиями Договора в соответствии со статьей 432 Гражданского кодекса Российской Федерации.
10.  Прочие условия

 
10.1. Все подписанные Сторонами приложения являются неотъемлемой частью настоящего Договора.
10.2. Неотделимые улучшения не возмещаются Арендатору, если иное не предусмотрено дополнительным соглашением к настоящему Договору, содержащим, в том числе смету затрат на неотделимые улучшения и размер  возмещения.

10.3. Стоимость неотделимых улучшений арендованного имущества, произведенных Арендатором без согласия Арендодателя, возмещению не подлежит.

10.4. Реорганизация Арендодателя, а также перемена собственника  Имущества не являются основанием для изменения условий или расторжения настоящего Договора.

10.5. При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации одной из Сторон, она обязана письменно в срок после произошедших изменений сообщить другой Стороне о данных изменениях, кроме случаев, когда изменение наименования и реорганизация происходят в соответствии с указами Президента Российской Федерации и постановлениями Правительства Российской Федерации.

10.6. Все уведомления, направляемые Сторонами друг другу, оформляются в письменном виде и вручаются через экспедицию (канцелярию), либо путем направления почтового отправления с уведомлением о вручении.

10.7. Стороны обязаны ежеквартально производить сверку расчетов по обязательствам, возникшим по Договору.

10.7.1 . Арендодатель представляет подписанные со своей стороны акты сверки расчетов, составленные на последнее число месяца прошедшего квартала в 2 (двух) экземплярах.

10.7.2 . Арендатор в течение 5 (пяти) дней с даты получения акта сверки  подписывает его и возвращает один экземпляр Арендодателю, либо, при наличии разногласий, направляет в адрес Арендодателя подписанный протокол разногласий.

10.8. Арендодатель вправе установить сроки проведения текущего ремонта Имущества в соответствии с установленными нормативами.

10.9. Окончание срока действия настоящего Договора не освобождает Стороны от ответственности за его нарушение.

10.10.  В случае обнаружения нарушения Арендатором п. 3.2.4 Договора Арендодатель вызывает представителя Арендатора для составления акта осмотра. При неявке представителя акт составляется в одностороннем порядке. По результатам осмотра Арендодатель выдает Арендатору предписание с указанием срока устранения допущенных нарушений.
10.11.  Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регулируются законодательством Российской Федерации.
10.12.  При исполнении настоящего Договора Стороны соблюдают и будут соблюдать в дальнейшем все применимые законы и нормативные акты, включая любые законы о противодействии взяточничеству и коррупции.

Стороны и любые их должностные лица, работники, акционеры, представители, агенты, или любые лица, действующие от имени или в интересах или по просьбе какой либо из Сторон в связи с настоящим Договором, не будут прямо или косвенно, в рамках деловых отношений в сфере предпринимательской деятельности или в рамках деловых отношений с государственным сектором, предлагать, вручать или осуществлять, а также соглашаться на предложение, вручение или осуществление (самостоятельно или в согласии с другими лицами) какого-либо платежа, подарка или иной привилегии с целью исполнения (воздержания от исполнения) каких-либо условий настоящего Договора, если указанные действия нарушают применимые законы или нормативные акты о противодействии взяточничеству и коррупции.

10.13.  Арендодатель при заключении настоящего Договора полагается на следующие заверения Арендатора: Арендатор ознакомлен с уставом Арендодателя и полномочиями генерального директора, у Арендатора отсутствует заинтересованность при совершении данной сделки в соответствии с положениями, предусмотренными действующим законодательством Российской Федерации, на момент заключения настоящего Договора: имущество и расчетные счета Арендатора не находятся под арестом в качестве мер обеспечения исков, имущество не обременено залогами и на него не обращено взыскание, Арендатор является добросовестным налогоплательщиком и у него отсутствует задолженность по уплате налогов перед бюджетами всех уровней, деятельность Арендатора не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, Арендатор не внесен в реестр недобросовестных поставщиков и в отношении него не проводится процедура банкротства, Арендатором соблюден порядок одобрения сделки органами управления общества (включая одобрение сделки с заинтересованностью, одобрение крупной сделки и т.д.), настоящий договор подписан уполномоченным лицом Арендатора, и Арендатор обладает всеми необходимыми ресурсами и разрешениями для выполнения настоящего Договора.
10.14.  Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу.

К настоящему Договору прилагаются:

а) приложение № 1. Состав передаваемого в аренду Имущества;                       

б) приложение № 2. Акт приема-передачи Имущества;                                       

в) приложение № 3. Копия технического плана Имущества;             

Адреса и банковские реквизиты Арендодателя и Арендатора:
	Арендодатель: АО «ФНПЦ  

«ПО «Старт» им. М.В. Проценко»

Адрес: 442960, Пензенская обл., 

г. Заречный, пр. Мира,1
ОГРН 1185835003221
ИНН: 5838013374
ОКПО: 25990854
Р/с 40502810112240000008

К/с 30101810200000000837

Филиал ПАО Банк ВТБ в г. Нижнем Новгороде г. Нижний Новгород

БИК 042202837
КПП 583801001

	 
	Арендатор: ИП Сафьянникова О.В.
Адрес: 440520, Пензенская обл., Пензенский р-н, ст. Леонидовка, ул. Новая, д. 8
Р/счет: 40802810248000013540
Банк: Пензенское отделение № 8624 ПАО Сбербанк
К/с 30101810000000000635
ИНН: 583803393542
БИК 045655635
Тел./факс: 89374251699



Подписи Сторон:

 

	От Арендодателя:

_________________/М.В. Морозов/

                    МП
	             От Арендатора:

              ___________________/___________/

                      МП


	Приложение № 1

к Договору аренды 

«15» февраля 2021 г. № 60-02/2021
Состав, передаваемого в аренду Имущества
№ п/п

Наименование

Адрес

Этаж

Номер комнаты по плану
Площадь, кв.м
1.
Нежилое здание 704 /Столовая № 13
Пензенская область,

г. Заречный, Пр. Мира, д. 1
2
17, 18, 21, 22, 27, 28

95,9


	








ИТОГО: 95,9 кв.м.

      Подписи Сторон:

 

От Арендодателя:

      

                     От Арендатора






______________________М.В. Морозов     



________________________________

 

Приложение № 2 

к Договору аренды 

от 15.02.2021 № 60-02/2021
АКТ

приема-передачи недвижимого имущества по адресу:

        Пензенская обл., г. Заречный, Пр. Мира, 1
	г. Заречный
	«15» февраля 2021 г.


Акционерное общество «Федеральный научно-производственный центр «Производственное объединение «Старт» имени М.В. Проценко» (АО «ФНПЦ «ПО «Старт» им. М.В. Проценко»), именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице директора по правовой работе и имущественному комплексу – начальника правового управления Морозова М.В., действующего на основании доверенности от 16.12.2020 № 60-01/1291, и Индивидуальный предприниматель Сафьянникова Олеся Владимировна, зарегистрированный ИФНС по Октябрьскому району г. Пензы 15.07.2019, регистрационный № 319583500039421, именуемый в дальнейшем «Арендатор», в лице Сафьянниковой О.В., действующей на основании Свидетельства, составили настоящий акт о нижеследующем:

Арендодатель передал, а Арендатор принял «15» февраля 2020 г. в аренду недвижимое имущество нежилые помещения 2 этажа № 17, 18, 21, 22, 27, 28 на поэтажном плане, расположенные в здании 704/Столовая № 13, общей площадью 95,9 кв.м, расположенное по адресу: Пензенская область, г. Заречный, Пр. Мира, д. 1, для использования в целях согласно Договору аренды от «15» февраля  2021 г. № 60-02/2021.

Техническое состояние Имущества на момент передачи соответствует требованиям по эксплуатации и позволяет использовать их в целях, предусмотренных пунктом 1.1 вышеуказанного Договора аренды.
	Подписи Сторон:

	

	от Арендодателя:

________________ / М.В. Морозов/

        М.П.
	от Арендатора:

_______________ / _____________/

         М.П.


